PHY LYCII
MAU THONG BAO KET QUA LUA CHON TO CHUYC HANH NGHE DAU GIA TAI SAN
(kém theo Théng tw sb 19/2024/TT-BTP ngdy 31 théng 12 ndm 2024 cia B¢ trudng B Tw phép)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN S/ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU TP HA NOI DPjc ldp - Ty do - Hanh phiic

Ha Négi, ngay 12 thdng 11 ndm 2025

) ] THONG BAO o
KET QUA LUA CHON TO CHU'C HANH NGHE PAU GIA TAI SAN

L. KET QUA LUA CHON

1. Tai san dau gid: Quyén sir dung dt va tai san gén lién ! dét tai thira dét sé 303
t& ban dd s6 10 dién tich 105,7m? tai thon Pinh, xd Hiru Bang, huyén Thach Thét,
thanh pho Ha Noi (nay 1a xd Tay Phuong, TP Ha Noi), dugc UBND huyén Thach
Thét cép glay ching nhédn quyén sir dung dat s6 AH 817596 ngay 31/12/2007 dimg
tén chu sir dung 1a 6ng Phan Dirc Son va ba Nguyen Thj Ngoan véi bén nhan thé
chip 13 Ngan hang TMCP phat trién Nha thanh phé H6 Chi Minh (sra dbi thanh:
Ngan hang TMCP Phét trién thanh phé H6 Chi Minh theo Quyét dinh sé 2096/Qb-
NHNN ngay 19/9/2011 cua ngin hang Nha nudc Viét Nam). Hop ddng thé chip
dugc cong chung ngay 29/6/2011 tai Vin phong cong chung Thai Ha; dang ky
thé chap ngdy 29/6/2011 tai Vin phong déng ky quyén sir dung d4t huyén Thach
Thét.

2. Gia khéi diém: 1.604.315.779 dong (Mgt ty, sdu tram linh béon triéu, ba trdm
muoi lam nghin, bay tram bdy muoi chin dong)

3. Tén, dia chi td chirc hanh ngh& déu gi4 tai san duoc lya chon: Cong ty dau gid
hop danh s6 1 Qudc gia — Pja chi tru sé: S6 16-TM3C-15, Khu db thi Nam duong
vanh dai 3 (giai doan 1) phuong Dinh Cong, thanh phd Ha Noi. Téng sé diém: 97
diém

4. Té chirc hanh nghé du gia tai san khéng dugc dénh gid, chdm diém kém theo ly
do (neu c0): khong

5. T4 chirc hanh nghé déu gi4 tai san bj tir chéi xem xét, danh gia hd so kém theo Iy
do tir chéi (néu c6): khong

ILKET QUA CHAM PIEM
. Cong ty diu
- MUc | Sonew
TT | NQI DUNG . gia hop danh
TOIDA | > £ .
s0 1 Quoc gia
I Cé tén trong danh séch cac td chirc hanh nghé diu gia tai san
do Bo Tw phép cong bd
| | Céténtrong danh sach t& chirc hanh nghé d4u gi4 tai sando BO Tw |  Da didu o
. Du dieu kign
phép cong bd kién
9 Khéng c6 tén trong danh sach td chirc hanh nghé d4u gia tai san do | Khéng du
Bo Tw phép cong b diéu kién
I Co s& vt chét, trang thiét bj can thiét bdo dam cho viéc déu 19 19

L gi4 déi véi loai tai san du gia
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1 | Co sé& vit chét bao dam cho viéc diu gis 10 10
1.2 Cé6 dija chi try s& 8n dinh, rd rang (sé dién thoai, dja chi thw dién 5 5
tr...), tru s& c6 du dién tich lam viéc
13 Dja diém bén, tiép nhan hd so tham gia d4u gi4 cong khai, thuan 5 5
| tign
2 | Trang thiét bj can thiét bdo d4m cho viéc déu gié ) S
C6 hé théng camera giam séat hodc thiét bj ghi hinh tai try s& t6
2.1 | chire hanh nghé déu gié tai sén khi bén, tiép nhan hé so tham gia 2 2
dé4u gig (c6 thé duorc trich xuét, Ivu theo hé so d4u gid)
) C6 hé thbng camera giadm sét hoac thiét bj ghi hinh tai noi t6 chire 3 3
" | phién déu gié (dwoc trich xuét, leu theo hd so d4u gié)
C6 trang théng tin dién tir cua té chire hanh nghé dau gié tai
san dang hoat déng 6n dinh, dwgc cp nhit thudng xuyén
3 | péi v&i Trung tam dich vu déu gié tai san thi dung Trang théng 2 2
tin dién tle déc 1ap hodc Trang théng tin thugc Cong Théng tin
dién tor cua S& Tw phap
C6 Trang thong tin déu gié triec tuyén dwoc phé duyét hodc
4 | trong nam trwrérc lién ké da thye hién it nhit 01 cubc dau gia 1 1
bang hinh thirc tryre tuyén
5 | €6 noi lwu trir hé so diu gig 1 1
I Phwong an d4u gi4 kha thi, hi¢u qua (Thuyét minh ddy du céc néi 16 16
dung trong phuwong én)
1 Phuwong 4n d4u gi4 dé xuét dugc hinh thire dau gia, budc gié, 4 q
s6 vong dau gia cé6 tinh kha thi va hiéu qua cao
1.1 | Hinh thirc d4u gis kha thi, hiéu qué 2 2
1.2 | Buore gia, s6 vong déu gié kha thi, hiéu qua 2 2
Phuwrong én déu gi dé xuét viéc bén, tiép nhan ho so tham gia
2 | d4u gi4 céng khai, kha thi, thugn tién (dja diém, phuong thirc 4 4
bén, tiép nhan hé so) '
3 Phwong 4n déu gid dé xuat dwgc dbi twong va diéu kién tham 4 4
gia ddu gi4 phi hop véi tai sdn dau gid
3.1 | Béi twong theo ding quy djnh cia phép lugt 2 2
3.2 | bidu kign tham gia d4u gia phi hop véi quy dinh phép luat 4p dung 2 2
déi vei tai san ddu gia
Phuwong &n d4u gi4 dé xuét gial phap gidm sét vige té chirc ddu
4 | gi4 higu qua; chéng théng déng, dim gi4, bdo dam an toan, an 4 4
L ninh trat ty cta phién diu gl4a
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IV

Ning lwc, kinh nghiém va uy tin ctia té chirc hanh nghé diu gia
tai san

37

4

Tong sé cudc dau gia di td chire trong ndm truére lién ké (bao
godm ca cudc dau gia thanh va cudc dau giéd khéng thanh)

Chi chon chdm diém mét trong c4c tiéu chi.

15

15

1.1

Duw6i 20 cudc déu gié

12

1.2

Ttr 20 cudc d4u gis dén du6i 40 cubc déu gis

13

1.3

Ttr 40 cudc d4u gis dén dwéi 70 cude déu gis

14

14

Tir 70 cubc d4u gig trdy 1én

15

15

Téng s6 cude dau gia thanh trong ndm trwére lién ké
Chi chon ch&m diém mot trong c4c tidu chl.

2.1

Du6i 10 cudc déu gia thanh (bao gbém ca trrong hep khéng ¢6 cufc
d4u gia thanh nao)

2.2

Tir 10 cudc d4u gia thanh dén duwéi 30 cubc déu gia thanh

2:3

Tir 30 cudc d4u gia thanh dén dw6i 50 cudc dau gia thanh

24

Tir 50 cuéc d4u gia thanh tré 1én

Téng sé cudc dau gia thanh c6 chénh Iéch gira gié tring so
v&i gia khdi diém trong ndm trwére lién ké (Nguoi c6 tai san
khéng yé&u ciu ndp ho#c cung cap ban chinh ho#c ban sao hop
ddng, quy ché cudc dau gia va cac tai liéu c6 lien quan)

Chi chon ch&m diém mot trong c4c tiéu chl,

3.1

Du6i 10 cuc (bao gdm cé trrong hop khéng c6 chénh Iéch)

3.2

Ttr 10 cude dén dudi 30 cube

33

Ttr 30 cube dén dudi 50 cue

34

Tir 50 cufc trd lén

N N n | B

Téng sé cudc diu gis thanh trong ndm trwérc lién ké c6 mirc
chénh Igch tir 10% tré 16n (Ngudi cb tai sin dau gia khong yéu
cu ndp ban chinh hoc ban sao hgp ddng)

Nguwdi cb tai san chadm diém theo cach thire dwdi day. Tredng hop
két qua diém 13 sé thap phan thl dwoc lam trdn dén hang phén tram.
Trwdng hop sé diém cua td chire hanh nghé d4u gia tai san dudi 1
diém (bao gdm ca trirdng hop 0 diém) thi dwoc tinh 1a 1 diém.

T4 chirc hanh nghé déu gi4 tai sén (A) c6 tbng s6 cubc déu gia
thanh trong ndm trude lién ké c6 mirc chénh léch tir 10% trd 1én

nhiéu nhét (Y cudc) thi duec téi da 3 diém

4.1
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T4 chire hanh nghé d4u gid tai san (B) c6 téng s cuc ddu gis
thanh trong n&m trude lién ké c6 mire chénh Iéch tir 10% trd 16n
thdp hon lién ké (U cufc) thi sé diém dugc tinh theo cong thirc:

S6 diém cua B = (U x 3)/Y

5§ 1 Quée gg

4.2

T6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san (C) c6 téng sb cudc d4u gia
thanh trong nam truée lién ké c6 mirc chénh léch tir 10% trd 16n
thdp hon lién ké tiép theo (V cudc) thi s6 didm duoc tinh tuong t
theo c6ng thirc néu trén: S6 diém cia C = (V x 3)/Y

Thoi gian hoat déng trong linh vire ddu glé tai san tinh tir thoi
diém c6 Quyet djnh thanh Iap hodc dwerc cap Gidy d’éng ky
hoat d@ng (Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh déi véi doanh
nghiép dau gi4 tai sén dwoc thanh Iap trwéc ngdy Ludt ddu gis
tai sdn cé6 hiéu lyrc)

Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chl.

5.1

C6 thoi gian hoat déng dwéi 05 ndm

5.2

C6 thoi gian hoat dong tir 05 ndm dén dwéi 10 ndm

53

C6 thoi gian hoat déng tir 10 ndm dén dw6i 15 ndm

54

C6 thoi gian hoat déng tr 15 ndm tro Ién

N/ N n |~

84 Iwong diu gia vién cta té chirc hanh nghé dau gia tai san
Chi chon ch&m diém mot trong cac tiéu chi.

6.1

01 déu gi4 vién

6.2

Ttr 02 dén dwoi 05 d4u gia vién

6.2

Tir 05 d4u gié vién tré 16n

Kinh nghiém hanh nghé cua déu gi4 vién la Gidm déc Trung
tam djch vu dau gi4 tai san, Téng glam déc hodc Gidm déc cua
Céng ty dau glé hop danh Giam doc doanh nghiép tw nhan

(T inh tie thdi diém duwore cdp Thé ddu glé vién theo Ngh[ dlnh
s 05/2005/NP-CP ngay 18/01/2005 cua Chinh phi vé bén ddu
gia tai sdn hodc déng ky danh s&ch dau gi4 vién tal S¢& Tw phap
theo Nghi dinh s6 17/2010/NB-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh
pha vé ban diu gié tai san hoac Thé dau glé vién theo Luat dau
gi4 tai sén hodc thong tin vé danh s4ch dau gia vién trong Giay
déng ky hoat déng cua doanh nghlep dau gi4 tai san theo Luat

stra doi, bd sung mét sb diéu cua Lust dau gia tai san)

Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chl.

7:1

Duw¢i 05 ndm

72

Ter 05 ndm dén dudi 10 ndm

73

Ter 10 n&m tr& 16n

Kinh nghiém cua d4u gl vién hanh nghé
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Chi chon cham diém mét trong c4c tidu chi.

8.1

Khoéng c6 d4u gi4 vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré 1én

8.2

C6 tir 01 dén 03 d4u gi4 vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ndm trdy
lén

8.3

CO6 tir 4 dAu gia vién tré 16n c6 thdi gian hanh nghé tir 05 ndm trdy
lén

S6 thué thu nhap doanh nghiép hodc khoan tién nép vao ngén
séch Nha nwéc déi véi Trung tam djch vy diu gi4 tai sén trong
ndm trwée lién ké, trir thué gia trj gia ting (S6 thué thu nhip
doanh nghiép phéi nép theo T khai quyét toan thué thu nhap
doanh nghiép trong béo céo tai chinh va s6 thué thyc nép
dwgc co quan thué xdc nhgn bang chirng tir dién tir; doi voi
Trung tdm djch vy dau gié tai san thi c6 vdn ban vé viéc thye
hién nghia vy thué véi ngan séch Nha nwéc)

Chi chon chdm didm moét trong cAc tigu chl.

9:1

Du6i 50 triéu déng

9.2

Ttr 50 trigu déng dén du6i 100 trigu ddng

9.3

Ttr 100 triéu ddng trd 1én

Tiéu chi khac phu hgp véi tai san ddu gia do ngwdi c6 tai san
d4u gia quyédt djnh (Ngudi co tai san c6 thé chon hosic khdng chon
tiéu chi tai myc nay dé danh gia chdm diém. Trudng hep chon tiéu
chi tai myc nay thl ngwi c6 tai san chon mét hoc nhidu tiéu chi
sau day nhung sb didém khoéng duoc viegt qua mire tdi da cla tirng
tiéu chi va téng sb diém khong dugc viret qua mirc téi da clia myc
nay)

D3 td chirc d4u gia thanh tai san cling loai véi tai san dwa ra dau
gia

- Tai san cuing loai dwgc phan theo cling mét diém quy dinh

tai khodn 1 Diéu 4 Luat d4u gia tai san dwoc sira dbi bd sung
theo khodn 2 Diu 1 cua Luat stra ddi, bd sung mot sb diéu cla
Luat d4u gia tai san

- Nguoi c6 tai san d4u gia phai cong khai c4c tiéu chi thanh phan
kém theo sb diém di v&i tiéu chi nay (néu cb)

._;\-

Da tirng ky két hop ddng dich vy d4u gia tai san v&i ngudi co tai
san d4u gia va da td chirc cudc dau gia thanh theo hgp ddng d6

Try s& chinh cda té chirc hanh nghé d4u gia tai san trong pham vi
tinh, thanh phé noi c6 tai san d4u gi4 (trvdng hp c6 nhidu tai sén
d4u gia & nhiéu tinh, thanh phd khac nhau thi chi cn try s& chinh
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cia td chirc hanh nghé d4u gia & mot trong sé tinh, thanh phé d6),
khéng bao gdm try s& chi nhanh.
4 | Tieu chi khac (trir tidu chi gia dich vu d4u gia tai san, chi phi d4u gia 3
tai san va cac tiéu chl da quy djnh tai Phy luc nay)
Téng s6 diém 100 97
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